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Protokoll

der Gemeinderatssitzung
am 27.04.2020 um 19:30 Uhr

im Kultursaal

der Marktgemeinde Prambachkirchen

17.04.2020



Marktgemeindeamt Prambachkirchen
Prof -Anton-Lutz-Weg 1

' 4 4731 Prambachlkirchen
- Telefon 07277-2302-0
Gemeinderat FAX

e-mail: gemeinde(@prambachkirchen ooe gv.at
Verstindigung

Sie werden hoflich zu der am
Montag, 27. April 2020 um 19:30 Uhr
im Kultursaal stattfindenden

Sitzung des Gemeinderates eingeladen.

Tagesordnung:

]1 'Wohnprojekt Strassfeld - Nachtrag zum Kaufverirag nut Pomtinger Immo GmbH - Beratung und Beschluss.

2‘- Verschiebung der Sanierung der Volksschule Prambachkirchen wegen Corona-Krise - Beratung und Beschluss.

T[bleis - Anderung Flichenwidnmngsplan Nr. 4/20 - Beratung und Beschuss.

i Strasser - Anderung Flachenwidnmngsplan Nr. 4/23 und OEK Nr. 2.05 - Beratung und Beschluss.

Fa. Westtech - Anderung Flichenwidnmngsplan Nr. 4/24 - Beratung und Beschluss.

.5| Schopper - Anderung Flichenwidnmngsplan Nr. 425 - Beratung und Beschluss.

Allfilliges.

Hinweise hinsichtlich der aktuellen Corona- Krise

Durch die Abhaltung der Sitzung im Kultursaal wird die Einhaltung der erforderlichen Sicherheitsabstdnde
gewdhrleistet. Desinfektionsmittel werden bereitgestellt Die Verwendung ven Mund- und Nasenschutzmasken wird
empfohlen, liegt jedoch im eigenen Ermessen. Bei Verwendung von Schutzmasken bitte eine eigene Maske mirbringen!
Um piinktliches und verlédssliches Erscheinen wird gebeten. Sollten Sie an der Teilnahme verhindert sein, bitten wir Sie,
das Gemeindeamt unter Mitteilung des Verhinderungserundes zu benachrichtigen.

Biirgermeister:

Schweitzer Johann
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Mitglied

Bgm. Schweitzer Johann
Vizebgm. Krautgartner Rudolf
Kirnbauer-Allerstorfer Michaela
Schnelzer Walter Michael
Ing. Eschlb6ck Rudolf
Fruhauf Edith

Brunner Maria
Doppelbauer Othmar
Fraungruber Alois

Mag. Eschlbéck Franz
Holzinger Herbert
Weixelbaumer Karl
Reinthaler Robert
Wiesinger Marina
Steininger Herbert
Eichlberger Stefan
Haiderer Manfred

Wo6R Daniel

Seyr Manuel

Lehner Michael
Steininger Franz

Pichlik Karl

Neuweg Michael
Sturmlechner Alexander
Essig Gertraud

AL Hoffmann Wilhelm

Ersatzmitglieder:

Nr | Partei
1 OvP
2 FPO
3
4
5
6
7
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Mitglied
Auinger Klaus

Kreuzmayr Rudolf

Stral3e
Untereschlbach 2
ROmerweg 4
Oberfreundorf 9/2
Steinbruch 26
Bergstralie 1
Obergallsbach 11/1
HochstraRe 11
Schoffling 3/2
Kleinsteingrub 7/2
Steinbruch 22
Uttenthal 1
Sternenweg 1/2
Kapellenweg 4/8
Hauptstral3e 21
BirkenstralRe 9
Rosenstral3e 13
Oberfreundorf 20/2
Am Berg 10
Grof3steingrub 11
Niederwink! 3
Mairing 38
Unterbruck 8/5
Mittergallsbach 16
Grieskirchner Str. 1/2
Bahnhofstral3e 29/2
(Schriftfuhrer)
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Der Vorsitzende, Bgm. Johann Schweitzer eréffnet um 19.30 Uhr die Sitzung und stellt fest,
dass
a) die Sitzung vom Birgermeister einberufen wurde;

b) die Verstandigung hierzu an alle Mitglieder bzw. Ersatzmitglieder zeitgerecht schriftlich
am 17.04.2020 unter Bekanntgabe der Tagesordnung erfolgt ist

¢) die Abhaltung der Sitzung durch Anschlag an der Amtstafel am gleichen Tag 6ffentlich
kundgemacht wurde und

d) die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Die Verhandlungsschrift Uber die Sitzung vom 06.02.2020 lag wahrend der Amtsstunden im
Gemeindeamt zur Einsicht auf und liegt auch noch wahrend der Sitzung zur Einsicht auf.

Gegen diese Verhandlungsschrift konnen bis zum Schluss der Sitzung Einwendungen
vorgebracht werden.

Einleitung und Begrindung der auf3erordentlichen Sitzung

Bam. Schweitzer

Die laut Sitzungsplan am 26.03.2020 vorgesehene Sitzung des Gemeinderates wurde wegen
der Einschrankungen durch die Corona- Krise ersatzlos abgesagt. Somit hangen die seit
geraumer Zeit laufenden Verfahren zur Anderung des Flachenwidmungsplanes in der
Warteschleife. Seit einigen Wochen werden wir vermehrt mit Anfragen und teilweisem Unmut
der betroffenen Widmungswerber konfrontiert, da die verzogerten Widmungsverfahren fir die
Antragsteller zum Teil gravierende (wirtschaftliche) Auswirkungen haben. Es erschien daher
notwendig, diese aulerordentliche Sitzung des Gemeinderates einzuberufen, damit die
laufenden Widmungsverfahren abgeschlossen werden kénnen.

Hinweise hinsichtlich der Einschrankungen durch die aktuelle Corona- Krise:

Durch die Abhaltung der Sitzung im Kultursaal wird die Einhaltung der erforderlichen Abstande
gewabhrleistet. Desinfektionsmittel werden bereitgestellt. Die Verwendung von Mund- und
Nasenschutzmasken wird empfohlen.
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TOP 1) Wohnprojekt Strassfeld — Nachtrag zum Kaufvertrag mit Pointinger Immo GmbH
— Beratung und Beschluss

Bam. Schweitzer

In der Sitzung des Gemeinderates am 12.12.2019 wurde eine Bebauungs- und Kauf-
vereinbarung fir die Reihenhausgrundstiicke in Strassfeld mit der Firma Pointinger Immo GmbH
einstimmig beschlossen.

Dazu wurde vom Notariat Dr. Petric ein Kaufvertrag vom 28.01.2020 und ein Nachtrag zum
Kaufvertrag vom 07.03.2020 Ubermittelt. Im Nachtrag ist das Wiederkaufsrecht der Gemeinde
geregelt.

Beide im Anhang dargestellten Vertrage sind vom Gemeinderat zu beschlie3en, und werden
aus datenschutzrechtlichen Griinden im zu veréffentlichenden Protokoll nicht dargestellt.

AL Hoffmann erlautert den Kaufvertrag und den Nachtrag im Wesentlichen.

###) Aus datenschutzrechtlichen Grinden werden der Kaufvertraqg und der Nachtrag im zu
verotffentlichenden Protokoll nicht dargestellt.

Antrag

Der Vorsitzende stellt den Antrag, der Gemeinderat mége den Kaufvertrag vom 28.01.2020
sowie den Nachtrag zum Kaufvertrag vom 07.03.2020 ohne Einwande zur Kenntnis nehmen
und beschlief3en.

Keine Wortmeldungen.

Abstimmung
Einstimmiger Beschluss im Sinne der Antragstellung.

TOP 2) Verschiebung der Sanierung der Volksschule Prambachkirchen wegen der
Corona- Krise — Beratung und Beschluss

Bam. Schweitzer:

Aufgrund der aktuellen Corona-Krise wird in Absprache mit der Schulleitung empfohlen, den fur
mitte Juni 2020 geplanten Beginn der Sanierungsarbeiten in der Volksschule um ein Jahr zu
verschieben. Derzeit ist nicht abschatzbar, wann und in welcher Form der Schulbetrieb wieder
aufgenommen bzw. ob sich dadurch die Dauer der Sommerferien &ndert.

Weiters ist nicht abschatzbar, wann bzw. in welchem Ausmalf} die ausfuhrenden Firmen wieder
voll in Betrieb gehen kdnnen.

Aufgrund des sehr straff geplanten Bauzeitplanes (Bauzeit von mitte Juni bis Ende August)
besteht terminlich keinerlei Spielraum fur unvorhergesehene Faktoren. Der Ausfall von nur einer
Firma wirde den gesamten Ablauf und somit die zeitgerechte Fertigstellung gefahrden.
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In einer allgemeinen Aussendung zu den erwartenden finanziellen Auswirkungen der Corona-
Krise teilte das Land OO mit Schreiben vom 09.04.2020 wie folgt mit:

Nicht begonnene investive Einzelvorhaben mit genehmigtem Finanzierungsplan:

Die Realisierung von aufschiebbaren investiven Vorhaben, fir die bereits ein genehmigter
Finanzierungsplan vorliegt, mit deren Realisierung jedoch noch nicht begonnen wurde, soll auf
einen spateren Zeitraum verschoben werden.

,,Begonnene investive Vorhaben“ sind im Sinne der Richtlinien zur Gewdhrung von
Gemeindebedarfszuweisungen zu verstehen. Als Baubeginn gilt eine Auftragsvergabe bzw. eine
verbindliche Bestellung. Sobald uns konkrete Daten vom Bundesministerium fur Finanzen zur
Entwicklung der Gemeindeertragsanteile vorliegen, werden wir Sie umgehend Uber weitere
Szenarien und MaRRnahmen informieren.

Antrag

Der Vorsitzende stellt den Antrag, der Gemeinderat moge die urspringlich fur Juni bis August
2020 geplante Sanierung der Volksschule aufgrund der aktuellen Corona- Krise um ein Jahr
verschieben.

Wortmeldungen:

GV Reinthaler Robert fragt nach, ob die Sanierung in einem Jahr realistisch ist.
AL Hoffmann erklart, dass dies von der Flussigmachung von BZ-Mitteln des Landes OO
abhangen wird. Aufgrund der Corona- Krise kann derzeit niemand abschatzen, wann und in
welcher Héhe BZ-Mittel an die Gemeinden gehen. Seitens der Gemeinde ist aber beabsichtigt,
die Sanierung im Jahr 2021 zu machen.

Abstimmung
Einstimmiger Beschluss im Sinne der Antragstellung.

TOP 3) Ubleis — Anderung Flachenwidmungsplan Nr. 4/20 — Beratung und Beschluss

Bgm. Schweitzer:

In der Sitzung des Gemeinderates am 19.09.2019 wurde ein einstimmiger Einleitungsbeschluss
zur Anderung Nr. 20 des Flachenwidmungsplanes Nr. 4 (von ,Kurgebiet* auf ,Kurgebiet mit
Wohnungen*) gefasst.

Mit Schreiben vom 12.12.2019 hat das Amt der 06. Landesregierung n.a. Versagungsgriinde
zur beantragten Flachenwidmungsplandnderung tbermittelt.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch die WG Gallsbach- Wackersbach vorgesehen. Es besteht kein
Einwand, wenn vor der Umwidmung von der WG schriftlich bestatigt wird, dass die WG die

Wasserversorgung fur das neu zu widmende Bauland Ubernehmen wird.
RAT_2020.04.27.docx




-> Schriftlich Bestatigung der WG Gallsbach-Wackersbach vom 23.12.2019 liegt vor.

Forstfachliche Stellungnahme

Von der Abteilung Forstwirtschaft wurde auf der derzeitigen Ff-Flache eine Neubewaldung
festgestellt. Es ist daher eine neu bewaldete Flache mit ca. 266 m2 aus der Widmung
herauszunehmen und als Wald darzustellen. Im Bereich von mind. 25 m zum Waldbestand ist
eine Schutzzone Ff10 bzw. SP-Flache neu einzurichten. Die Pléane sind entsprechend zu
adaptieren.

- Es wurde vom Ortsplaner die neu bewaldete Flache entsprechend dem Bestand als
Wald dargestellt und die angrenzende Waldrandzone mit einer Schutz- bzw. Pufferzone
belegt.

Dieser Bereich ist von jeglichen baulichen Anlagen — ausgenommen Bauvorhaben in
Absprache mit der Forstbehoérde — freizuhalten.

Bzgl. des Abstandes von 25 m wird erganzend erwéhnt, dass bei Einhaltung des
Abstandes ein Teil des Bestandsgebaudes sich innerhalb der Schutzzone befinden
wirde. Es wurde daher um das Gebaude im 5 m Puffer von dieser Schutz- oder
Pufferzone ausgenommen.

Unter Berucksichtigung der obigen Stellungnahme scheint aus ortsplanerischer Sicht die
gegenstandliche FWP-Anderung genehmigungsfahig zu sein.

Schutzwasserwirtschaft

Die Umwidmung wurde aus fachlicher Sicht vorerst abgelehnt, da es aus den oberhalb
liegenden Hangflachen bei Starkregenereignissen durch den Oberflachenwasserabfluss zu
Problemen kommen koénnte. Im Rahmen des Widmungsverfahrens wurde die Vorlage eines
Oberflachenentwasserungskonzeptes gefordert.

- Nach Mitteilung an das Land OO, dass nur BaumaRBnahmen innerhalb des
bestehenden Gebaudes geplant sind und keine zuséatzlichen AuRenflaichen versiegelt
werden, teilte das Land OO, Abt. Wasserwirtschaft mit Schreiben vom 20.12.2019 mit,
dass dem Widmungsantrag zugestimmt werden kann, da die derzeitigen
Abflussverhaltnisse nicht verandert werden.

Mit Verstandigung vom 27.01.2020 wurden die betroffenen Anrainer und Dienststellen Uber die
Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme informiert. Innerhalb der Auflagefrist sind beim
Gemeindeamt keine Einwande gegen die geplante Umwidmung eingegangen.
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Flachenwidmungsplan von Ortsplaner DI Hayder, Stand 15.01.2020.
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LEGENDE
1. WIDMUNGEN
1.1 Bauland
- Wohngebiet 7 Schutz- oder Pufferzone im Bauland
. 7] SP10=Waldrandzone: Dieser Bereich ist von jeglichen baulichen
m Kurgebiet Anlagen - ausgenommen Bauvorhaben in Absprache mit der
1 = Kurgebiet mit Wohnungen Forstbehérde freizuhalten.
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Anderungsnr. | Besitzer/Antragsteller | Parz. Nr./ | GréRe in Widmung Widmung
KG m? derzeit beabsichtigt
Kurgebiet mit
Woaohnungen
3.515m? Kurgebiet +
davon SP10
(1.045 m?)
Wald
entsprechend
266 m? Kurgebiet der
forstrechlichen
Planung

Rudolf und Theresa
4.20 Ubleis T669
KG Dachsberg

Stellungnahme des Ortsplaners DI Hayder vom 15.01.2020

Amt der 00 Landesregierung. Abteilung Raumordnung, Verena Jany vom 12.12.2019

A | Vorlaufig wird die Genehmigung dieser Anderung geméf §34 Abs. 2 Z1 | Siehe Stellungnahme Nr. ,B* und ,D".
und 4 sowie § 36 Abs. 6 00. ROG 1994 zu versagen, da seitens der
Abteilung Forstwirtschaft die Anderung der Plane gefordert wird und aus
schutzwasserwirtschaftlicher Sicht ein Oberflachenentwasserungskon-
zept gefordert ist.

Amt der 00 Landesregierung. Abteilung Raumordnung, Uberértliche Raumordnung, DI Andreas MandIbauer vom
25.11.2019

B Kein Einwand. Kein Einwand.
Amt der 00. Landesregierung, Abteilung Wasserwirtschaft, Ing. Herwig Dinges vom 28.11.2019
C |Wasserversorgung: Hinsichtlich der Wasserversorgung ist eine Bestatigung seitens der Wasser-

Es besteht kein Einwand, wenn vor Umwidmung von der Wassergenos- | genossenschaft tiber die Anschlussmoglichkeit einzuholen und dem Geneh-
senschaft schriftlich bestatigt wird, dass die WG die Wasserversorgung | migungsverfahren beizulegen.

fur das neu zu widmende Bauland tbernehmen wird. Trinkwasserversorgung - bei Einhaltung der Auflagen des Wasserschutzge-
Trinkwasserversorgung: bietes - kein Einwand.

Kein Einwand, jedoch miassen die Auflagen des Wasserschutzgebietes | Das geforderte Oberflachenentwasserungskonzept ist im Rahmen des bau-
eingehalten werden_ (Wasserrechtshescheid ZI. Wa-1005/2-1973) behordlichen Genehmigungsverfahren zu erbringen. Da es sich hierbei um
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Schutzwasserwirtschaft (Gewasserbezirk Grieskirchen):

Die Umwidmung ist aus fachlicher Sicht vorlaufig abzulehnen. Da Aus
den oberhalb liegenden Hangflachen, derzeit bei Starkregenereignis-
sen zu einem Oberflachenwasserabfluss kommt, welcher auf Grund der
derzeitigen Gelandesituation diffus oder in Abflussmulden tber die Wid-
mungsflache flieBt. Im Rahmen des Widmungsverfahrens ist ein Ober-
flachenentwasserungskonzept vorzulegen, welches sich mit der Ablei-
tung der anfallenden Oberflachenwasser aus dem oberhalb liegenden
Einzugsgebiet und der Retention/Ableitung der zukinftig versiegelten
Flachen befasst.

eine bestehende und in ihrem Flachenausmaf unveranderte Baulandwid-
mung handelt und zudem die Widmungskategorie unverandert bleibt, er-
scheint die gegenstandliche Forderung im Rahmen des Widmungsverfahren
aus ortsplanerischer Sicht nicht gerechtfertigt.

BH Eferding, Forstfachliche Stellungnahme, Margarete Berner vom 13.11.2019

Bei einem Lokalaugenschein konnte festgestellt werden, dass auf der
nordostlichen Teilflache, welche mit einer Schutzzone Ff10 (Waldrand-
zone: Dieser Bereich ist von jeglichen baulichen Anlagen - ausgenom-
men Bauvorhaben in Absprache mit der Forstbehorde - freizuhalten.)
ausgewiesen ist, eine Neubewaldung eingetreten ist. Diese Flache ist
mit einem 6 bis 10 m hohen Laubwald aus Esche, Schwarzerle, Wal-
nuss, Prunus, Hartriegel und Holunder bestockt und flachig tber-
schirmt. Weiters ist in diesem Bereich nicht widmungskonform eine
bauliche Anlage in Form einer 12x13 m groRen Umfriedung aus ca. 2,5
m hohen Welleternitwanden auf massiven Betonfundamenten errichtet
worden. Auf diesem Teil der Ostlich an die Widmungsflache angrenzend
befindet sich ein Laubmischwaldbestand.

Aus forstfachlicher Sicht ist daher die neubewaldete Flache mit ca.
266 m? aus der Widmung herauszunehmen und als Wald darzustellen.
Im Bereich von zumindest 25 m zum Waldbestand ist eine Schutzzone
Ff10 neu einzurichten.

Aktuelles Orthophoto

Aufgrund der geanderten Ausgangssituation und in Ricksprache mit der Amt
der 00 LRG, erscheint die gegenstandliche Forderung der zustandigen Forst-
behorde rechtlich einforderbar. Im Sinne einer raschen Umsetzung der ge-
genstandlichen FWP-Anderung wird daher vorgeschlagen, die neu bewal-
dete, oben eingetragene Flache entsprechend dem Bestand aus der Bau-
landwidmung zu nehmen und als Wald darzustellen. Weiters ist sodann zur
Geringhaltung des Gefahrdungspotentials in einem Abstand von 25 m zur
aktuellen Waldgrenze das ,Sondergebiet des Baulandes” mit einer Schutz-
oder Pufferzone (SP 10; vormals Ff10) mit folgender Definition zu tberla-
gern: ,Waldrandzone: Dieser Bereich ist von jeglichen baulichen Anlagen -
ausgenommen Bauvorhaben in Absprache mit der Forstbehérde - freizuhal-

“

ten”

G3”

v

Neuer Widmungsvorschlag zur FWP AE 4.21
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KUR | Kurgebiet
2 1 = Kurgebiet mit Wohnungen

Schutz- oder Pufferzone im Bauland
3P| SP10=Waldrandzone: Dieser Bersich ist von jeglichen baulichen

Anlagen - ausgenommen Bauvorhaben in Absprache mit der
Forstbehdrde freizuhalten.

Auszug aus Legende zur FWP AE 2.12

Bzgl. des Abstandes von 25 m wird ergénzend erwahnt, dass bei Einhaltung
des Abstandes ein Teil des Bestandsgebaudes sich innerhalb der Schutz-
zone befinden wirde. Es wurde daher um das Gebaude im 5 m Puffer von
dieser Schutz- oder Pufferzone ausgenommen.

Unter Berticksichtigung der obigen Stellungnahme scheint aus ortsplaneri-
scher Sicht die gegenstandliche FWP-Anderung genhemigungsfahig zu sein.

Antrag

Der Vorsitzende stellt den Antrag, der Gemeinderat moge die Anderung Nr. 20 des
Flachenwidmungsplanes Nr. 4, wie oben beschrieben, ohne Einwéande zur Kenntnis nehmen
und beschlieRen.

Keine Wortmeldungen.

Abstimmung
Einstimmiger Beschluss im Sinne der Antragstellung.

TOP 4) Strasser — Anderung Flachenwidmungsplan Nr. 4/23 und OEK Nr. 2.05 -
Beratung und Beschluss

Bam. Schweitzer:

In der Sitzung des Gemeinderates am 19.09.2019 wurde ein einstimmiger Einleitungsbeschluss
zur Anderung Nr. 23 des Flachenwidmungsplanes Nr. 4 und OEK Nr. 2.05 (Erweiterung
Dorfgebietswidmung auf Grst. Nr. 495/1) gefasst.

Mit Schreiben vom 05.03.2020 hat das Amt der 06. Landesregierung n.a. Auflagepunkte zur
beantragten Flachenwidmungsplananderung tbermittelt.

Wasserversorgung
Von der Wassergenossenschaft Gallsbach- Wackersbach ist schriftlich zu bestéatigen, dass die
WG die Wasserversorgung fiir das neu zu widmende Bauland tdbernehmen wird.

-> Schriftliche Bestéatigung der WG Gallsbach- Wackersbach liegt vor.

Trinkwasservorsorge
Die geplante Umwidmung befindet sich im Wasserschutzgebiet Schutzzone llla der WG
Gallsbach- Wackersbach.
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- Die Schutzgebietsauflagen werden einzuhalten.

Geologie
Die Widmungsflache liegt in der geogenen Risikozone A+. Zur Georisikobeurteilung ist ein

geologisches Gutachten zu erbringen.

- Ein geotechnischer Untersuchungsbericht der O6. Bodenprifstelle vom 11.11.2019
mit Empfehlungen fir eine allféllige Wohnbebauung liegt vor.

Baulandsicherungsvereinbarung
Familie Strasser hat schriftlich bestatigt, innerhalb von 5 Jahren ab rechtskraftiger Flachen-
widmung auf dem Grundstiick mit der Bebauung eines Hauptgebaudes zu beginnen.

Mit Verstandigung vom 20.01.2020 wurden die betroffenen Anrainer und Dienststellen tber die
Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme informiert. Innerhalb der Auflagefrist sind beim
Gemeindeamt keine Einwéande gegen die geplante Umwidmung eingegangen.

Flachenwidmungsplan und OEK von Ortsplaner DI Hayder, Stand 24.03.2020.
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LEGENDE
1. WIDMUNGEN

1.1 Bauland

- Dorfgebiet

et/

Schutz- oder Pufferzone im Bauland (Bauliche Maf3nahmen)
4 Bm7 = Nutzung nach MalBgabe des wasserrechtlichen Bewilligungsbescheides W a-2013-30162/51 v. 7.10.2013

Anderungsnr. | Besitzer/Antragsteller | Parz. Nr./ GroBe in | Widmung Widmung
KG m? derzeit beabsichtigt
Hubert und Margit T495/1 Folr_:tr;\jjirtl;::aft Dorfgebiet
4.23 StraBer KG 815 m? i
Dachsberg bestvl.mmte
Flache

OEK-Anderung Nr. 2.05; M= 1: 5000
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LEGENDE
Baulandkonzept

dorfl. Siedlungsfunktion

Siedlungsgrenze maRkstabsgetreu

Bestehendes Wohngebaude im Grinland

Die Signatur + weist eine von Grinland umgebene Baulandflache (in der Regel unter 1000 m?) mit einem
bestehenden Wohngebdude als Hauptgebdude aus. Weitere Hauptgebdude sind unzuldssig, fur die
restlichen Flachen innerhalb der bebaubaren Flache" gelten die Nebengebiudebestimmungen

gemak 00 BauTG

Verkehrskonzept

I:' Gemeindestralke von bes. Verkehrsbedeutung

r'ﬁ"':

./ Haltestelle
Grinlandkonzept

Wald entsprechend der forstrechtlichen Planung © ® ® @  Grinverbindung

IUE

Landwirtschaftl. Funktion W Vorrangzone Sonderfunktion

4 L8 - Landschafisbid
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Stellungnahme des Ortsplaners DI Hayder vom 24.03.2020

Abteilung Raumordnung, DI Susanne Maieron vom 5.03.2020

A 1. Aus natur- und raumordnungsfachlicher Sicht kann die ge- 1. Kein Einwand, Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

plante Dorfgebietsauffillung in Mittergallsbach mit einer Fla-
che von ca. 815 m2 grundsatzlich zur Kenntnis genommen
werden. So ist die Flache dreiseitig von Bauland umschlossen,
seitens der beteiligten Fachdienststellen liegen unter Bedin-

gungen positive Stellungnahmen vor.

Fir eine abschliefende positive Beurtellung sind zum Genehmi-
gungsverfahren folgende Punkte entsprechend zu berlicksichtigen:
2. Die geplante Schutzzone Sp18  Nutzung nach Magabe des 2. Die Schutzzone SP 18 wird aus dem Anderungsplan entfernt. Dem

wasserrechtlichen Bewilligungsbescheides WA-..." als Hinweis Grundeigentamer ist die Lage des Grundstickes in einem Brunnen-
auf einen konkreten Bescheid widerspricht der abstrakten und schutzgebiet zur Kenntnis zu bringen und sind die Auflagen entspre-
langfristigen Planungsebene des Flachenwidmungsplans und chend einzuhalten.

ist zu entfernen. Dazu ist festzuhalten, dass sich die Verpflich-
tung zur Nutzung nach MaRgabe des wasserrechtlichen Bewil-
ligungsbescheides bereits aus der zugrundeliegenden wasser-

rechtlichen Bewilligung ergibt, wonach die darin angefiihrten

Bedingungen, Auflagen und Fristen zu beachten sind. Eine
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eigene Festlegung im Flachenwidmungsplan ist deshalb nicht
erforderlich.

Von der Wassergenossenschaft ist schriftlich zu bestatigen,
dass die WG die Wasserversorgung fiir das neu zu widmendem
Bauland tbernehmen wird. Weiteres ist der beiliegend zu be-
ricksichtigende Stellungnahme zu entnehmen.

Zur Ubereinstimmung mit dem rechtskraftigen Entwicklungs-
konzept und um nicht weiteres nicht verflgbares Bauland zu
schaffen sind im weiteren Verfahren dem OEK entsprechende

Baulandsicherungsvertrage beizulegen.

3. Siehe Nr. ,C".

4. Eine Baulandsicherungsvereinbarung im Hinblick auf eine ver-
pflichtende zeitnahe Hauptbebauung des Grundstiickes ist dem Ge-

nehmigungsverfahren beizulegen.

Sachverstandiger fur Natur- und Landschaftsschutz, DI Robert Kornhuber vom 31.01.2020

B 1

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen diese Umwidmung
aufgrund des dreiseitigen Baulandanschlusses keine Ein-

wande.

1. Kein Einwand.

Abteilung Wasserwirtschaft, Ing. Herwig Dinges vom 24.02.2020

C 1

Schutzwasserwirtschaft (Gewasserbezirk Gmunden)
Der Umwidmung wird zugestimmt. Die Planungsflache befindet

sich in keinem durch Hochwasser gefahrdeten Bereich. Eine

geringe Oberflachenwassergefahrdung (Hangwasser) insbe-
sondere im Falle von Starkregenereignissen ist bei der Bauver-
handlung zu berticksichtigen. Im Widmungsverfahren sind sei-
tens der Gemeinde keine werteren Schritte zu veranlassen.

Trinkwasservorsorge

Der Umwidmung wird zugestimmt. Die geplante Umwidmung

befindet sich _im  Wasserschutzgebiet Schutzzone llla

1. Kein Binwand, Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen bzw. ist
geringe Oberflachenwassergefahrdung im Rahmen des konkreten

Bauverfahren zu beriicksichtigen.

2. Kein Einwand bzw. sind die Schutzgebietsauflagen einzuhalten.
Dem Grundeigentiimer ist die Lage des Grundstiickes in einem

Brunnenschutzgebist zur Kenntnis zu bringen.

3.

.Gallsbach-Wackersbach-Brunnen* der WG Gallsbach-Wa-
ckershach festgelegt mit Bescheid des LH v. 00 Wa-2013-
301627/51 v. 07.10.2013. Die Schutzgebietsauflagen sind
einzuhalten.

Wassenersorgung
Die Wasserversorgung ist durch die WG Gallsbach-Wackers-

bach vorgesehen. Es besteh kein Einwand, wenn vor der Um-
widmung von der Wassergenossenschaft schriftlich bestatig
wird, dass die WG die Wasserversorgung fiir das neu zu wid-
mende Bauland dbernehmen wird. Ansonsten bestehen ser-
tens der Abteilung Wasserwirtschaft keine Einwande. Die An-
schlussmoglichkeit an den dffentlichen Kanal ist gegeben und

es ist dieser Anschluss rechtzeitig herzustellen.

Informationen aus schutzwasserwirtschaftlicher Sicht:
Insbesondere folgende Punkte sind aus fachlicher Sicht in
nachfolgenden Verfahren bzw. bei der Bebauung der Grundsti-
cke seitens der Baubehorde zu beachten:

Der Oberflachenwasserabfluss von Nachbargrundstiicken in
Bezug auf die Auswirkungen auf die geplante Bebauung zu be-
riicksichtigen_ Dies ergibt sich insbesondere aus den Bestim-
mungen des §3 Abs. 2 06. BauTG 2013 (Schutz vor schadigen-
den Einwirkungen).

Gebdude sind hangwassergeschitzt im Sinne des §47 06.
BauTG 2013 idgF. auszufuhren. Dies bedeutet u.a.:

3. Kein Einwand, jedoch muss die Wasserversorgung vor Umwidmung
von der Wassergenossenschaft schriftlich bestatigt werden. Die Be-

statigung ist dem Genehmigungsverfahren beizulegen.
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« Prufung ob bei gegenstandlicher Gefahrdung die Aus-
fahrung eines Kellers maglich ist
¢ Fulbodenoberkante des Erdgeschosses, sowie Ge-
baudedffnungen Gber Urgeldnde hochziehen
¢ keine Gebaudedffnungen in potentiell angestromten
Gebdudebereichen
« unmittelbar an das Geb&ude angrenzende Flachen
haben ein Gefélle vom Gebaude weg aufzuweisen.
Entsprechend §39 Abs. 1 und 2 WRG 1959 idgF. darf durch
die Bebauung der Parzelle keine Verschlechterung der Oberfla-
chenwassersituation fiir Unterlieger bzw. Oberlieger erfolgen.
Dies ist im Verfahren zur Bauplatzeignung bzw. im Bauverfah-

ren sicherzustellen.

Soweit der natairliche Abfluss von Niederschlagswassem durch
bauliche Mafnahmen verandert wird, stellt diese eine Form
von indirekten Immissionen dar und es missen allféllige Aus-
wirkungen auf Nachbargrundstiicke geprift werden. Dies
ergibt sich auch aus §3 Abs. 3 7. 2 06. BauTG 2013 (Vermei-

dung schadlicher Umwelteinwirkungen).

Vorhandene Graben und Mulden dirfen am Grundstiick nicht
in ihrer Funktion beeintrachtig werden bzw. ist ein wirkungs-
gleicher Ersatz zur schadensminimierten Ableitung sicherzu-
stellen. Die Verrohrung von Abflusskorridoren ist wegen der er-
hohten Verklausungsgefahr aus fachlicher Sicht grundsatzlich

abzulehnen, Ausnahmen sind zu begrinden. Die Errichtung

von (Linien) Bauwerken, wie Mauern, Zaune etc. darf zu keiner
nachteiligen Verdnderung des Oberflachenwasserabflusses
fiihren. Die oben angefiihrten Punkte sind im Bauverfahren zu
bericksichtigen. Diese Stellungnahme ist der Baubehorde
nachweislich zur Kenntnis zu bringen.

Antrag

GV Haiderer Manfred stellt den Antrag, der Gemeinderat moge die Anderung Nr. 23 des
Flachenwidmungsplanes Nr. 4 sowie die Anderung Nr. 5 des OEK Nr. 2, wie oben beschrieben,
ohne Einwande zur Kenntnis nehmen und beschliel3en.

Keine Wortmeldungen.

Abstimmung
Einstimmiger Beschluss im Sinne der Antragstellung.
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TOP 5) Fa. Westtech — Anderung Flachenwidmungsplan Nr. 4/24 — Beratung und
Beschluss

Bam. Schweitzer:

Die Firma Westtech Maschinenbau GmbH beabsichtigt ihren bestehenden Betrieb auszubauen
und hat mit Schreiben vom 10.12.2019 die Erweiterung des Betriebsbaugebietes auf der
Grundparzelle 4915/1, KG Gallham, beantragt.

In der Stellungnahme von Ortsplaner DI Hayder (siehe Beilage im Anhang) wird festgehalten,
dass die geplante Umwidmung im Einklang mit dem Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 2 liegt
und aus ortsplanerischer Sicht der Anderung zugestimmt werden kann.

Mit Verstandigung vom 28.01.2020 wurden die betroffenen Anrainer und Dienststellen tUber die
Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme informiert. Innerhalb der Auflagefrist sind beim

Gemeindeamt keine Einwande gegen die geplante Umwidmung eingegangen.

Flachenwidmungsplan und OEK von Ortsplaner DI Hayder, Stand 20.01.2020.

FWP Anderung Nr. 4.24; M = 1:2.000
- 2N <
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LangenmaBstab: M = 1:2.000
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LEGENDE

1. WIDMUNGEN

1.1 Bauland
Wohngebiet
Dorfgebiet

Eingeschréanktes gemischtes Baugebiet unter Ausschluss betriebsfremder Wohnungen

Betriebsbaugebiet

Schutz- oder Pufferzone in Bauland - Bauliche MaBnahmen

Bm1= Es ist die Errichtung von Gebauden (unter Ausschluss der Wohnnutzung), von Nebengeb&uden bzw. Bauten
unter Niveau It. Bauordnung idgF zulassig.

Bm2= Bei baulichen Verédnderungen sowie Neuplanung: larmabschirmende Randbebauung

(z.B. Burogeb&aude., Lagerrdume, Aufenthaltsrdume, usw.) oder larrmabschirmende AuBenwande

(keine offenbaren Fenster und Tore) oder Larmschutzwande.

Bm4= keine Hauptgebaude zulassig

7 Schutz- oder Pufferzone im Bauland (Frei- und Grianfl., Bepflanzungen)
A Ff1= Als Frei- und Grunflache zu erhalten.
(keine offenbaren Fenster und Tore) oder LArmschutzwande.
Fid= Die gartnerische Nutzung sowie bewilligungs- und anzeigefreie Bauvorhaben, Schwimmbecken und -teiche
sowie nicht Wohnzwecken dienenden ebenerdigen Gebauden mit einer bebauten Flache bis zu 15m2 im R ahmen
der baubehardlichen Anzeigepflicht sind zulassig.
V Schutz- oder Pufferzone im Bauland
Sp20= In diesem Bereich diirfen Bebauungen und Gelandeverdnderungen jeglicher Art erst nach wasserrechtlicher
Bewilligung ausgefiihrt werden.
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OEK 2; ohne MaBstabsangabe
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AE -
NF.

Besitzer/ Antragstell
er

Parz. Nr./
KG

GréBe In
me

Widmung
derzeit

Widmung
beabsichtigt

4.24

Westtech
Maschinenbau
GmbH

49151
KG Gallham

500 m?

Land- und
Forstwirtschaft
bestimmte
Flache

Grinzug Nr. 1

6155 m?

Land- und
Forstwirtschaft
bestimmte
Flache

Betriebsbaugebiet

508 m?

Land- und
Forstwirtschaft
bestimmte
Flache

Betriebsbaugebiet
mit SP20

1.651 m?

Land- und
Forstwirtschaft
bestimmte
Flache

Verkehrsflache

4915
KG Gallham

156 m?

Betriebsbau
gebiet

Verkehrsflache

5041
KG Gallham

69 m?

Technische
Widmung
Gewasser

Verkehrsflache

4911
KG Gallham

292 m?

Land- und
Forstwirtschaft
bestimmte
Flache

Verkehrsflache

5050
KG Gallham

919 m?

Land- und
Forstwirtschaft
bestimmte
Flache

Verkehrsflache

Gemeinsamer Antrag von OVP, FPO, SPO und GRUNE

Der Gemeinderat moge die Anderung Nr. 24 des Flachenwidmungsplanes Nr. 4, wie oben

beschrieben, ohne Einwande zur Kenntnis nehmen und beschliel3en.

Keine Wortmeldungen.

Abstimmung
Einstimmiger Beschluss im Sinne der Antragstellung.
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TOP 6) Schopper — Anderung Flachenwidmungsplan Nr. 4/25 — Beratung und Beschluss

Bam. Schweitzer:

Herr Schopper Richard hat das Grundstiick Nr. 4881/18 im Ausmal von 300 m2 von Herrn
Eichinger Wolfgang gekauft und in weiterer Folge an die Gemeinde einen Antrag auf Anderung
der Flachenwidmung von ,,Grinland® in ,Wohngebiet* gerichtet. Er méchte im Sommer 2020 mit
dem Bau eines Einfamilienhauses beginnen.

In der Stellungnahme von Ortsplaner DI Hayder (siehe Beilage im Anhang) wird festgehalten,
dass die geplante Umwidmung im Einklang mit dem Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 2 liegt
und aus ortsplanerischer Sicht der Anderung zugestimmt werden kann.

Mit Verstandigung vom 28.01.2020 wurden die betroffenen Anrainer und Dienststellen tber die
Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme informiert. Innerhalb der Auflagefrist sind beim

Gemeindeamt keine Einwande gegen die geplante Umwidmung eingegangen.

Flachenwidmungsplan und OEK von Ortsplaner DI Hayder, Stand 22.01.2020.

FWP Anderung Nr. 4.25; M = 1:2.000

Langenmafstab: M = 1:2.000
| = = I — Meter
0_10 20 40 60 380 100
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AE - | Besitzer/Antragstell Parz. Nr./ GroBe in Widmung Widmung

Nr. er KG m? derzeit beabsichtigt
Far Land- und
4881/18 ;
425 | Eichinger Wolfgang | KG Gallham | 300me | Forstwirtschatt Wohngebiet
bestimmte
Flache

OEK 2; ohne MaRstabsangabe

Gemeinsamer Antrag von OVP, FPO, SPO und GRUNE

Der Gemeinderat moge die Anderung Nr. 25 des Flachenwidmungsplanes Nr. 4, wie oben
beschrieben, ohne Einwande zur Kenntnis nehmen und beschliel3en.

Keine Wortmeldungen.

Abstimmung
Einstimmiger Beschluss im Sinne der Antragstellung.
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TOP 7) Allfalliges

Sitzungstermine

Bam. Schweitzer

¢ Am Do. 30. April 2020 findet im Sitzungssaal die Sitzung des Prifungsausschusses statt.

¢ Die laut Sitzungsplan am 5 Mai 2020 geplante Sitzung des Gemeindevorstandes findet am
Montag, 4. Mai 2020 im Sitzungssaal des Gemeindeamtes statt.

e Die laut Sitzungsplan am 15. Mai 2020 geplante Sitzung des Gemeinderates findet wie
geplant im Kultursaal statt.

Trinkwasserversorgung

Bam. Schweitzer

Es laufen derzeit Gesprache und Planungen zum Ausbau der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung. In Zusammenarbeit mit einem Geologen wurden maogliche Standorte flr einen
Brunnen gesucht. In weiterer Folge soll mit den betroffenen Grundbesitzern das
Einvernehmen hergestellt werden. Die Angelegenheit wird in der ndchsten Versammlung des
Wasserverbandes behandelt.

AL Hoffmann

Die vom Wasserverband Prambachkirchen angekauften Notstromaggregate sind seit einigen
Tagen in Betrieb. Dadurch kann bei einem Stromausfall die Wasserversorgung Uber einen
langeren Zeitraum gewahrleistet werden. Im Herbst ist geplant, einen lber 24 Stunden
simulierten Stromausfall mit den neuen Aggregaten zu tben.
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Beilage 1 zu TOP 1) Kaufvertrag vom 28.01.2020 mit Pointinger Immo GmbH

###) Aus datenschutzrechtlichen Grinden wird der Kaufvertraq im zu veroffentlichenden
Protokoll nicht dargestellit.

Beilage 2 zu TOP 1) NACHTRAG zum Kaufvertrag mit Pointinger Immo GmbH

###) Aus datenschutzrechtlichen Grinden wird der Nachtrag zum Kaufvertrag im zu
veroffentlichenden Protokoll nicht dargestellt.
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Beilage zu TOP 5) Fa. Westtech — Anderung Flachenwidmungsplan Nr. 4/24

Stellungnahme des Ortsplaners DI Hayder vom 20.01.2020

REGIOPLAN INGEMNIELIRE Salzburg GmbH

Siezenheimer Strafie 384, A-5020 Salzburg
=
15
INGEMIEURE

Markigemeinde Prambachkirchen

Prof -Anton-Lutz-Weg 1

A7 31 Prambachkirchen

Projekt: FWP Nr. 04 Datum: 20.01.2020

Projekt-Nr.: 997/02a Mame: M. Hayder/

T. Eberhart
Betraff: Enderung Nr. 4.24
Westtach Il DW- -17/-18

Stellungnahme des Orsplaners

Sehr geehrie Damen und Herrenl

Als Ortsplaner der Markitgemeinde Prambachkirchen gebe ich zur 0.g. Flachenwidmungsplandnderung
folgende Stellungnahme ab:

Herr Ing. Steininger Werner von der Firma Westtech Maschinenbau GmbH beantragt die Umwidmung
der Parzelle 4915/1 von Grinland in Betriebsbaugebiet, um eine weitere Entwicklungsetappe der Pro-
duktionsstatien des bestehenden Betriebes zu ermdglichan.

1. Standort

Das gegenstandliche Grundstick befindet sich in der Ontschaft Unterbruck. Vom Gemeindeamt
aus fahrt man auf der Eferdingerstrafe Strafe B129 ca. 650 m Richtung Westen bis zum Ortstzil
Unterbruck. Von hier aus biegt man rechts ab und folgt der Strafe Auf der Wies® ca. 100 m nach
Siden. Dem Strafenverlauf folgend fahrt man geradeaus ca. 50 m auf die Industriestraie weiter
und am Ende der Strafe befindet sich das Firmengelande der Fa. Westtech und linkerhand an-
schlieand an das bereits umgewidmete Betriebsbaugehbiet das angrenzende Umwidmungsaraal.
Das Anderungsgebiet grenzt im Morden an  Betriebsbaugebiet®, und im Siden und Sidwesten
grenzt es an Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fidche, Odland®. Im Nordosten wird es
von einem flieRendem Gewdsser®, dem Ritzingerbach begrenzi.
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REGIOPLAN INGENIEURE Salzburg GmbH
Slezenheimer Straie 38A, A-5020 Salzburg

REGIOPLAN
s

INGENIEURE

Das Gelande falit von Sadwest (ca. 367 muA) nach Nordost (ca. 363 muA) auf einer Diagonale
von 100 m um ca. 3 Hohenmeter ab. Der tiefste Punkt befindet sich im Nordosten am _Langsto-
ger Bach” oder  Ritzingerbach®.

2 Zur Verfugung gestelite Unterlagen:

»  Rechtswirksames driliches Entwicklungskonzept Nr. 2 der Marktgemeinde Prambachkirchen.

» Rechtswirksamer Flachenwidmungsplian Nr. 4 der Markigemeinde Prambachkirchen inkl. al-
ler Einzelabanderungen.

»  Aktuelle DKM 2017; ® Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen (BEV).
Planungsunterlagen (Projekt 19072 & Projekt 19131) vom Ingenieurbiro Humer vom
27.08.2019 und vom 23.12.2019
Samtliche zur Verfugung stehenden Gewerke.

»  Fotos, Orthophotos und eigene Erhebungen.

3.  Ausgangssituation und Begrindung der Anderung:

Die Fa. Westtech Maschinenbau GmbH in der KG Prambachkirchen Ortsteil Unterbruck ist Eigen-
tumer der Parzelle 4915, welche zum Teil im Flachenwidmungsplan bereits als Betriebsbaugebiet
ausgewiesen ist, zu einem kleineren Teil derzeit noch als Grinland gewidmet ist und derzeit als
Parkplatz genutzt wird. Aufgrund der nun geplanten Betriebserweiterung soll in der zweiten Etappe
eine Teilflache im AusmaR von ca. 6.663 m= in Betriebsbaugebiet umgewidmet werden. Geplant
ist die Errichtung einer Produktions- und Lagerhalle fur die auf Maschinenbau fur Forsttechnik und
Landschaftspflege spezialisierie Firma. Weiters soll im letzten Bauabschnitt (BA04), der Ausbau
des Betriebsareales sowie die Errichtung der Mitarbeiterparkplatze erfolgen.

Abbildung L Ausschnitt aus der Einreichplanung des Ingenieurbiros Humer

Seijte 2 von 12
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REGIOPLAN INGENIEURE Salzburg GmbH
Siezenheimer Strafie 39A, A-5020 Salzburg

INGENIEURE

Die gegenstandliche Erweiterung ist im gstlichen Anschluss der bereits umgewidmeten Teilflache
geplant. Bei einer derartigen Vergroferung des Betriebes ist mit einem erhdhten zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommen, insbesondere Schwerverkehr zu rechnen, welches auf der bisherigen Zufahris-
straRe als nicht mehr veriraglich angesehen wird. Die bisherige Zufahrtsstrae ist sehr eng und
fuhrt durch eine Wohnsiedlung, vermehrt negative Auswirkungen auf die Nachbarschaft mussen
deshalb berlcksichtigt werden. Bereits im Zuge der Flachenwidmungsplananderung 4.19 West-
tech - Unterbruck® wurde in Absprache bzw. Vorbegutachtung mit den Fachabteilungen des Lan-
des Obergsterreich eine alternative Zufahrt im Norden ins Auge gefasst. Es wurde beschlossen,
dass weitere - Gber die FWP-Anderung 4.19 hinausgehenden - Planungen, kinftig nur mehr iber
diese zusatzliche Moglichkeit einer Betriebszufahrt zuldssig sind.

Demzufolge soll eine Teilflache der Parz. Nr. 5050, vom Eigentimer, Aichinger Erich, von ,Grin-
land® in Verkehrsflache, flieRender Verkehr® gewidmet werden und ein verkehrstechnischer Zu-
sammenschluss samt StraRenverbreiterung im Bereich des bestehenden Betriebsbaugebietes er-
folgen. Das Gesamtausma® der neu zu widmenden Verkehrsflache, flieRender Verkehr® betragt
somit ca. 3.087 m=. Das Ingenieurbtro Humer hat bereits am 27.08.2019 einen Plan far die Er-
richtung einer Brucke Uber den Ritzingerbach sowie die Zufahrisstrae eingereicht. Aufgrund einer
Abanderung der Parkplatzgestaltung auf dem Grundstiick 4915/1 wurde die Strafen- und Bri-
ckenlage noch etwas verandert, weshalb der Plan Uberarbeitet und nochmals eingereicht wurde.
Zusatzlich wurde vor Einreichung dieses Projektes mit der Marktgemeinde Prambachkirchen ver-
einbart, dass die Zufahrisstrafe als PrivatstraRe durch die Fa. Westtech errichtet wird. Unabhan-
gig der Eigentumsverhaltnisse soll eine Ausweisung der Strafen inkl. der Mitarbeiterparkplatze
Ostlich der StraRe als ,Verkehrsflache, flieRender Verkehr* erfolgen.

Abbildung 2 Ausschnitt aus der Brickenpianung des Ingenieurbiros Humer

Seite 3 von 12
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REGIOPLAN INGENIEURE Salzburg GmbH

Siezenheimer Strae 39A, A-5020 Salzburg %
o

INGENIEURE

Bereits in der Anderung 4.19 wurde seitens des Gewasserbezirk ein Abstand zum Ritzingerbach in
Form eines 10 m breiten Grunzugstreifens, sowie einer 10 m breiten Schutz- und Pufferzone tber
dem Betriebsbaugebiet beriicksichtigt. Diese Forderung wurde auch in der gegenstandlichen An-
derung ubernommen. Die Definition des Grinzugs lautet:  Bachuferschutz sowie gerinnebeglei-
tender Grunzug: Uferbegleitgehdlze sind zu erhalten. Frei- und Grinflachen sind von jeglicher Be-
bauung freizuhalten.” Und die Schutz- und Pufferzone ist definiert, wie folgt: .In diesem Bereich
darfen Bebauungen und Gelandeveranderungen jeglicher Art erst nach wasserrechilicher Bewilli-
gung ausgefuhrt werden_*

Da die Umwidmung der gegenstandlichen Parzelle nur in Abstimmung mit dem Gewasserbezirk
Grieskirchen mdglich ist, wurde im aktuellen Projekt um eine Anschittung auf Teilen dieser Parzel-
len angesucht, sodass diese hochwasserfrei wird und im Anschiuss umgewidmet werden kann.
Ein wasserrechtlich bewilligtes Gesamtoperat ist dem Widmungsverfahren beizulegen, zumal dies
auch in der sog. standortbezogenen Festlegung Nr. 6 im rechtswirksamen OEK verankert ist.

Abbildung 3 Teilflache Parz. Nr. T4915/1 KG Prambachkirchen

Seite 4 von 12
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REGIOPLAN INGENIEURE Salzburg GmbH
Siezenheimer Strafe 39A, A-5020 Salzburg

INGENIEURE

Abbildung 4 Stratienerwsiterung Richtung nordiiches Betriebsgebiet Parz. Nr. 4915 KG Prambachkirchen

Samtliche sonstige technische Infrastrukiur wie Wasserversorgung und Abwasserentsorgung sind
im unmittelbaren Nahbereich (GemeindestraRe) vorhanden und kann diese somit mit vertretba-
rem technischem und finanziellem Aufwand auf die geplante Erweiterungsflache weitergefuhrt
werden.

4. Stellungnahme auf Grundiage des 00 ROG und des OEK:
4.1 Ortliches Entwicklungskonzept - Teil B

Das rechiswirksame Ortliche Entwicklungskonzept weist im Hinblick auf die gegenstandliche Um-
widmung folgende wesentlichen Inhalte auf:

In den textlichen Festlegungen zum rechtswirksamen OEK der Marktgemeinde Prambachkirchen
ist im Hinblick auf das gegenstandliche Umwidmungsansuchen folgendes verankert:
»  Kommunale Bodenpolitik
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= Aktive Bodenpolitik durch die Gemeinde. Baulandausweisungen primar dort, wo eing Ver-
kaufsbereitschaft gegeben und cine Baurgifmachung zu erwarten ist. Die Grundstlcke in
rentralirilicher Lage sollen verflighar gemacht werden.

» Bej Neuwidmungean: finanziglle Mitbeteiligung der Grundeigentimer fiir dig Errichtung und
Erhaltung der drilichen Infrastruktur.

» Vorschreiben von Aufschliefungsbeitrigen gemadg dem 00 ROG und keine Ausnahmen
von Aufschlieungsbeitrégen; auch keine Verlangerungan von s0g.  Bausparmrean®.

» Ahschluss privatwirtschafilicher Vertrage (z.B. Baulandsicherungsvertrage, Baulandmodel-
le fir Einheimische, ..} zwischen der Gemeinde und Grundstlckseigentimern Ober die
reitgerechte und widmungsgemate Nutzung von neu zu widmenden Baugrundsticken
(nach § 16 00. ROG idgF).

r Siedlungsentwicklung und Infrastruktur

»  Gliederung der Baugebiete, Baulickenschliefung und eing mavolle Verdichtung ist anzu-
streben.

» Eing Bebauung in Bereichen bestehender Infrastrukturen soll Yorrang vor neuer Sied-
lungsentwicklung haben.

»  Ausweisung von Siedlungsgrenzen die langfristig einzuhalten sind. Diese Siedlungsgrenzen
kiinnen durch regional bedeutende Grinzige (Regionale Grinzonen gemat Regionales
Raumordnungsprogramm fir die Region Eferding), die landwirtschaftliche Funlktion, fir
das Landschafisbild bedeutende Begrenzungen oder durch die Lage und infrastrukturelle
Ausstattung begriindet werden.

» Keine Baulandwidmungan auerhalb der dargasteliien Siedlungsgrenzen. Ausnahmen:

+« Beivariabler Siedlungsgrenze: max. zuldssige Baulandtiefe bei \WF*, DF*, MF*
und “ZF* von 30 m, sowie bei _BF® und _SF* von 50 m nach vorangegangener
Einzelprifung.
+ Bei matstabsgetreuer Siedlungsgrenze: geringfigige Baulandabrundungsn zur
Verbesserung des Siedlungsabschlusses sowie der Konfiguration des Baulandes
(unter Ausschluss der Schaffung eines zusdtzlichen Bauplatzes).
F  Siedlungsentwicklung und Gewasserschutz

o Generell ist im Naheverhdlinis zu Bachen eine Baulandeignung seitens des Grundeigen-
timers in Form einer Abflussberechnung bzw. Gefahrenzonenplanung (HW30,/HW100) zur
Feststellung des Gefahrenpotentials vor giner Umwidmung nachzuweisen.

> Sied] wi Oberflac twa

» Bei der Baulanderschligfung ist auf den Erhalt des natdrlichen Abflusses der Oberfla-
chenwasser zu achten. Neuwidmungen bedirfen daher gings Oberflachenentwasserungs-
konzeptes, welches je nach Notwendigkeit auf einen griferen Siediungsraum auszulegen
ist.
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»  Baulandeignung

»  Prifung der natirichen und infrastrukiurellen Voraussetzungen fiir eing Baulandeignung,
Insbesondere Berdcksichiigung der natirlichen Gegebenheiten, wie Grundwasserstand,
Hochwassergefahr, Steinschlage, Bodenbeschaffenheit (siehe dazu im PWP ausgewiesena
Hinweisbereich fir Massenbawegungen im Zuge der geomorphologischen Prozesskartie-
rung), gengenes Baugrundrisiko, Lawinengefahr, etc. Bei Badarf bzw. Notwendigkent sind
entsprechende Fachgutachten mit dem Erggbnis

« Baulandeignung gggeben,
« Baulandeignung mit Auflagen, dig im Bauverfahiren umzusetzen sind, gegeben
« keine Baulandeignung gegeben einzuholan.
e bﬂw_emagﬂumw_ﬁﬂmumams
Vorsehen von Erweiterungsflichen fiir Einzelstandorie unier Beachiung der geltenden
Raumordnungsgrundsitze.

»  Reduktion der im OEK vorgesehenen betrieblichen Erweiterungsflichen im Bereich der Ort-
schaft Unterbruck aufgrund der nicht mehr weiterverfolgten Umfahrungstrasse - Ost ge-
mae dem OEK Nr. 1 (Siehe Pki. 2 des Verkehrskonzeptes) sowie der teilweise unginstigen
Zufahrissituation, Geldnde- und Untergrundverhdhnisse. Mafvolle Erweiterung in diesen
Bereichen durch Setzen von variablen Siedlungsgrenzen und Einzelfallprifung,.

v Unterstitzung seitens der Gemeinde bei inneriirtichen Standortverlegungen von Betrieben,
die durch ihre Lage in ihrer Entwicklung behindert sind.

v Zur besseren Verflgbarkeit von Betriebsbaugebieten ist bel Neuwidmungen der Abschluss
privatwirtschaftlicher Verirdge (z.B. Baulandsicherungsvertrag) nach § 16 des 00. ROG
idgF vorzusehen.

»  Bestehende Widmungskonflikte zwischen betrieblicher Nutzung und Wohnnutzungen
v Zur Yerringerung von Widmungs- und Mutzungskonflikten zw. betrieblicher Nutzung und be-
triebsfremder Wohnnutzungen, Vorsehen von Schutzzonen im Bauland und/oder Wid-
mungsabstuiungan.
F Abwasserenisorgung

*  Baugebiete sollen nur dort ausgewiesen werden, wo eine Anschlussmdglichkeit an das Ka-

nalnetz besteht
¥ Ortliche Wasserversorgung und Wasserwirtschaft

»  Es sind vorrangig solche Flachen zu bebauen bzw. als Bauland zu widmen, die an das Was-

senersorgungsnetz angeschlossen werden kinnen.

»  Die Sicherung der dberregionalen Wasserversorgung erfolgt durch das Grundwasserschon-

gebiet Leppersdorf® im dstlichen Teil des Gemeindegebietes (Mitter- und Untergallsbach).

Der Funktionsplan zum GEK Nr. 2* sieht fiir den gegenstdndlichen Bereich ein Entwicklungsziel
JBetrigbliche Funktion® mit einer standortbezogenen Festlegung MNr. & vor, im Mordwesten grenzt
dieses an die betriebliche Funktion des Firmengeldndes der Fa. Westtech an. Die variable Sied-
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lungsgrenze liegt ostlich des umzuwidmenden Teils. Das Umwidmungsgebiet befindet sich teilwei-
se jedoch in einem Bereich mit sehr hoher Bodenfruchtbarkeit.

In der standortbezogenen Festlegung Nr. 6 ist folgendes definiert:  Baulandwidmung nur in Ab-
stimmung mit dem Gewasserbezirk und einer verkehrstechnischen ErschlieRung von Norden mdag-

lich®.

Abbildung 5 Ausschnitt aus der rechtwirkssmen OEK Anderung Nr. 02.03, KG Prambachkirchen.

Zusammenfassend steht die aktuell beantragte Umwidmung des FWP im Einklang zum Funkti-
onsplan des OEK Nr. 2, da sie innerhalb der ausgewiesenen Siedlungsgrenze der Entwicklung -
betrieblichen Funktion® liegt und demnach eine grundsatzliche Erweiterung in Form einer zusatz-
lichen Baulandtiefe von rund 75 m moglich ist. Die Forderungen in den standortbezogenen Fest-
legungen konnen erfullt werden und sind dazu erforderlichen Bewilligungsoperate (wasserrecht-
liche und straRenrechtlich) dem Behdrdenverfahren zur Anderung der Flachenwidmung beizule-
gen. Ebenso besteht eine Ubereinstimmung im Hinblick auf die Inhalte der  Textlichen Festle-
gungen“ des OEK Nr.2.
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4.2 Beabsichtigte Anderung der Flachenwidmung:

> Als Widmungskategorie wird _Betriebsbaugebiet” entsprechend der westlich gelegenen Lie-
genschaft festgelegt. Das Gesamtausma® des Betriebsbaulandes betragt ca. 6.663 m=. Er-
ganzend bzw. als Voraussetzung fur die Widmung ist die verkehrstechnische Erschliefung von
Norden samt Zusammenschluss mit den bestehenden Strafen im Bereich des Firmengelan-
des der Fa. Westtech. Die verkehrstechnische ErschlieRung ist, wie in Pkt. 3 beschrieben, in
ihrer Lage bereits fesigelegt und genehmigungsfahig und hat eine dementsprechende Erfas-
sung als _Verkehrsfiache, flieRender Verkehr* im AusmaR von ca. 3.087 m* im Anderungsplan
zu erfolgen.

Abbildung 8 Ausschnitt betreffend ErschlieBungsstrafie it dein sls Privatstrafie gefiibrten Bereich mit der Nr. 2; Marktgemeinde
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Abbildung 9 Detsilausschnitt sus der FWP Anderung 4.24

» GemaR dem Vorschlag von Herrn Reder vom Gewasserbezirk Grieskirchen, zur FWP AE 4.19,
ist entlang des Baches ein 20 m Bereich von Bebauung freizuhalten (Aktennotiz vom
06.12.2018). Der Schutz der Bachuferzone ist durch einen 10 m breiten Grinzug mit der
Nummer 1 und folgender Definition gegeben: .Bachuferschutz sowie gerinnebegleitender
Grinzug: Uferbegleitgehdlze sind zu erhalten. Frei- und Granfldche sind von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten.* Ebenso soll auf Vorschlag des Gewasserbezirks aufgrund des leicht abfal-
lenden Gelandes im Anschluss an den Grinzug ein weiterer 10 m breiter Streifen als Sicke-
rungsflache fur anfallende Oberflachenwasser freigehalten werden. Um dies zu gewahrleisten
soll hier eine Schutz- oder Pufferzone im Bauland mit der Nummer 20 und folgender Definition
festgehalten werden: _Freihaltebereich fiir RetentionsmaRnahmen: ausschlieflich bestim-
mungsgemage Bauten und Anlagen zuldssig “ Dies wurde bereits in der Anderung 4.19 be-
riicksichtigt und wird im Zuge der Anderung 4 .24 weitergefiihrt.

» In Erganzung zur geplanten Betriebsbaugebietswidmung wird seitens des Orisplaners darauf
hingewiesen, dass sich bereits das bestehende Betriebsbaugebiet der Fa. Westtech tw. im
Nahbereich zu Baulandwidmungen _D* und W* mit Wohnfunktion befindet, wodurch ein
Widmungskonflikt besteht. Mit der widmungsgegenstandlichen Betriebsbaugebietserweite-
rung wird die zuvor beschriebene Zufahrisstrafe Gber den nordostlich liegenden Betriebs-
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grund auf die Eferdinger Strafe B129 notwendig. Damit erfolgt auch eine deutliche Entlastung
des Widmungs- baw. Nutzungskonfliktes mit der Wohnbevdlkerung im Bereich der derzeit noch
bestehenden Zufahrt.

= Abwasserentsorgung: Der Ortskanal ist im Bergich der sidlich gelegenen Zufahrisstrage vor-
handen.

» Wasseryersorgung: Die Ortswasserleitung ist im Bereich der sidlich gelegenen Zufahrisstrage
vorhanden.

»  QOberflachenentwasserung Sowohl fur das 0.g. Strafenprojekt als auch fur die Verbauung der
widmungsgegenstandlichen Flache ist ein wasserrechiliches Bewilligungsoperat betreffend
der ordnungsgematen Oberflachenantwasserung erforderlich und ist diesem mit dem zustan-
digen Gewdsserbezirk abzustimmen.

»  Die aktuellen Hochwasserdaten des Ritzingerbach liegen dem COrisplaner aktuell nicht vor.
Durch die Festlegung einer Standortbezogenen Festlegung im Zuge der OEK Anderung ist die-
se Thematik jedoch ohnehin vor einer weiteren Umwidmung abzukldren. Ebenso ist den sog
Textlichen Festlegungen® des OEK verankert: Generell ist im Naheverhédltnis zu Bichen gine
Baulandeignung seitens des Grundeigentimers in Form einer Abflussberechnung bzw. Gefah-
renzonenplanung (HW30,/HW100) zur Feststellung des Gefahrenpotentials vor einer Umwid-
mung nachzuweisen_* Da die Umwidmung nur in Abstimmung mit dem Gewdsserbeazirk Gries-
kirchen miglich ist, hat die Firma Westtech flr die gegenstandliche Fl&dche um eine Anschit-
tung auf Teilen der Parz. Nr. 4915,/1 angesucht, sodass diese hochwasserfrel werden.

» (Gengenes Risiko: Die Anderungsflache befindet sich auf einer Seehidhe zwischen 367 midA
und 363 miA. Gegebenentalls ist die Stabilitdt (Beschaffenheit) des Untergrundes und damit
verbunden die Bebauung mittels sines geotechnischen Gutachtens zu belegen. Das Ande
rungsgebiet befindet sich auferhalb des Beurteilungsraumes der Gefahrenhinweiskarte. Ge-
gebenenfalls sind entsprechendse Hinweise/Auflagen bzw. Gutachten im Bauverfahren erfor-
derlich.

»  Landwirtschaftliche Funktion: Beim gegenstandlichen Grundstick weist der Boden in seiner
Produktionsfunktion eine natdriche Bodenfruchtbarkeit von _sehr hoch® auf. Aufgrund der im
OEK erfolgten Interessenabwagung zugunsten der Baulandentwicklung, entfallt die Produkti-
onsfunktion des Bodens an digser Stelle. Die wertvolle Bodenkrume kKann jedoch sorgsam an
ginen anderen geeigneten Ot gebracht werden und dort zur Aufwertung der natlrlichen Bo-
denfruchibarkeit beitragen. Wir verweisen hier auf das _Handbuch Bodenfunktionsbewertung,
MODUL 3 - Bodenschutz in der drilichen Raumplanung - Hinweise fir Gemeinden und Oris-
planer®, Amt der 00. Landesregigrung, Direktion Umwelt- und Wasserwirtschaft, Abt. Umwelt-
schutz.

» Haltestellen des OPNV sind fuldufig emreichbar, dadurch ist auch die Erreichbarkeit der sozia-
len Infrastruktur gegabean.
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* Um eine baldige Bebauung der Liegenschaft sicherzustellen und Baulandhortung zu vermei-
den, wird der Abschluss einer verpflichtenden privatrechtlichen Vereinbarung (Baulandsiche-
rungsvertrag) vorgeschlagen. Gemas dem rechtswirksamen OEK ist bei Neuwidmungen eing
finanzielle Mitbaeteiligung der Grundeigentimer fir die Errichitung und Erhaltung der drilichen
Infrastrukiur vorgesehen. Zur besseren Verflgharkeit von Betriebsbaugebigten sind bei Neuw-
widmungen der Abschluss privatwirtscharttlicher Verirdge (z.B. Baulandsicherungsverirag)
nach § 16 des 00. ROG idgF vorzusehen.

5. Interessensabwagung:

GemaR § 36 Abs. (2) des 00 ROG idgF kdnnen Flachenwidmungsplane geandert werden, wenn of-
fentliche Interessen daflirsprechen oder diese Anderung den Planungszielen der Gemeinde nicht
widerspricht und Interessen Dritter nicht verletzt werden.

Die gagenstandlichen Anderung steht neben dem privaten Interesse der Firma Westtech mit der
beabsichtigten Widmung, dig ggplanten betrieblichen Erwelterungen umsetzen zu kinnen, auch
im nachvollziehbaren gifentlichen Interesse der Markigemeinde Prambachkirchen zur Sicherung
oder Verbesserung der rAumlichen Voraussetzungan fir eine leistungsfahige Wirtschaft. Insbhe-
sondere gilt es, bestehende Betriebsstandorte und somit den Sektor Arbeit und Wirtschaft zu si-
chern und nach Maglichkeit zu starken.

Die Widmungsvoraussetzungen gemat der standortbezogenen Festlegung MNr. 6° kiinnen erfiilit
werden. Unter Bemicksichtigung der Ausfilhrungen unter Pkt 4 der Stellungahme bleiben dig Inte-
ressen Dritter ausreichend gewahrt und steht dann die Anderung des FWP im Einklang mit den
Planungszielen der Gemeinde und auch den gelienden Raumordnungsgrundsatzen und -zielen
des 00 ROG 1994 idgF.

Zusammenfassende Beurteilung:
Aus ortsplanerischer Sicht kann der 24. Abdnderung des Fldchenwidmungsplanas Nr. 04 - wie im Ande-
rungsplan dargestellt und in Pkt 4 der Stellungnahme beschrieben - zugestimmt werden.

Mit freundlichen Grigen

Mario Hayder
(Geschaftstihrer)
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Stellungnahme des Ortsplaners DI Hayder vom 22.01.2020
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Markigemeinde Prambachkirchen
Prof-Anton-Lutz-Weg 1
4731 Prambachkirchen
Projekt: FWP Nr. 04 Datum: 22 Janner 2020
Projekt-Mr.: 997/02a Mame: T. Eberhart/M. Hayder

Betreff: Enderung Nr. 4.25 DW: -18/-17

Schinleitner / Eichinger
Stellungnahme des Ortsplanars

Sehr geehrie Damen und Herrenl

Als Ortsplaner der Markigemeinde Prambachkirchen gebe ich zur 0.g. Flachenwidmungsplandnderung folgen-
de Stellungnahme ab:

Hr. Eichinger als Liegenschaftseigentimer der Parz. Nr. 4881718 (KG Gallham) beabsichtigt die Parzelle im
Ausmatt von ca. 300 m= von Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache® in  Wohngebiet® umwid-
men zu lassen. Da die geameindeeigene Parzelle Nr. 4896,/20 im ndrdlichen Anschluss nur gine Flache von
500 m* aufweist, hat Herr Eichinger sich berait erklart, seine Parzelle ebenso zu verduern damit eing Bau-
parzelle mit 200 m* antstehen kann.

1

Standort:

Das gegenstandliche Grundstiick befindet sich am sddlichen Ortsende von Prambachkirchen an der
L1221 und der Bahnanlaga gelegen. Man errgicht dieses indem man vom Gemeindeamt Prambachkir-
chen aus auf der L1221 Dachsberger Strage ca. 500 m Richtung Sidosten fahrt. Vor der Uberguerung
der Bahnanlagen biegt man nach links auf die Hochstrafe ein, dann nach rechis auf die Eichenstrage.
Mach rund befindet 200 m befindet sich die derzeit als landwirtschaftlich genutzte Fldche des Umwid-
mungsaraals.

Dig Liegenschaft grenzt im Norden an  Wohnggbiet® und im Osten an Griinland an, welches ackerbaulich
genutzt wird. Westlich grenzt dberwiegend bebautes Wohnbauland an, unmittelbar sddlich davon befin-
det sich dffentliches Gut und dariber hinaus die L 1221 und die Bahnanlage. Sadlich der Landesstrate
befindet sich auf der Parz. 4856 eine Landwirtschaft in der Grinlandwidmung.
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Die Umwidmungsflache in Bauland betrdgt 300 m= und kann als dberwiggend eben bezeichnet wenden.
Sie befindet sich auf einer Seehihe von 389 miA.

2. ZurVerfugung gestellte Unteragen:
> Rechtswirksames drtliches Entwicklungskonzept Nr. 2 der Marktgemeinde Prambachkirchen.

> Rechtswirksamer Flachenwidmungsplan Nr. 4 der Marktgemeinde Prambachkirchen inkl. aller Ein-
zelabanderungen.

Aktuelle DEM 2018; @ Bundesamt fir Eich- und Vermessungswesen (BEV).

Samtliche zur Verfligung stehenden Gewerke.

Konzept Wohnbau - Eichinger Variante 2, REGIOPLAN INGENIEURE Salzburg GmbH von 2014.
Oberflachenentwasserungskonzept zum Bebauungskonzept  Eichinger®, REGIOPLAN INGENIELIRE
Salzburg GmbH vom 12.08.2014.

Ansuchen auf Umwidmung vom 25.09.2019

> Fotos, Orthophotos und eigene Erhebungen.

3. Ausgangssituation und Begrindung der Anderung:

Hr. Eichinger, ist Eigentimer der gegenstandlichen Umwidmungsfldche der Parzelle Nr. 4881/18 (KG
Gzallham) und beabsichtigt nun dig Fldche in  Wohngebiet® umwidmean zu lassen, um digse anschliefend
zu verauern. Die ndrdlich daran anschlieende und noch gemeindeeigena Parzelle Nr. 4896,/20 weist
ein Flachenausma von lediglich 500 m* auf und soll digses dann gemeinsam mit der gegenstandlichen
Umwidmungsflache als Bauplatz im Ausma® von 800 m= an Hrn. Schinleitner verauert werden.

Dig Fldche ndrdlich des Umwidmungsgebietes wurde im Zuge der Fldchenwidmungsplandnderung Nr. 12
als Wohngebiet ausgewiesen. Diesem Umwidmungsantrag ist gemae den ,Textlichen Festlegungen® zum
OEK ein AufschlieRungs- und Parzellierungskonzept (siehe Abbildung 1 auf ndchster Seite) voraus gagan-
gan.
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Abb. 1: Aufschiieungs- und Parzelierungskonzept, Var 2 _Eichenstrafie®; Maritgemeinde Prambachkirchen.

Aufgrund der deutlichen Hanglage sind bereits bei der Erstellung des AufschlieBungs- und Parzellie-
rungskonzeptes, Freihaltebereiche fur eine ordnungsgemaRe Ableitung anfallender Hangwasser von
Norden als auch Oberflachenwasser aus den kunftigen Baugrundsticken und StraRen bertcksichtigt
worden. Diese Wasser sollen dann unter der GemeindestraRe in ein Retentionsbecken geleitet und in
weiterer Folge wiederum unter der Landesstrae hindurch in einem offenen Gerinne bis zum Prambach
gefuhrt werden (siehe Abbildung 2). Dieses Retentionsbecken soll ein Fassungsvermgigen von ca. 145 m*
haben.

4. Stellungnahme auf Grundlage rechtswirksamen Flachenwidmungsplanes / OEK und des 00 ROG:
Flachenwidmungsplan: Ortliches Entwicklungskonzept - Teil B
Das rechtswirksame Ortliche Entwicklungskonzept weist im Hinblick auf die gegenstandliche Umwidmung
folgende wesentlichen Inhalte auf:
Funktionsplan zum OEK:
Der Funktionsplan sieht fur den gegenstandlichen Bereich sowie die ndrdlichen und auch westlich an-
grenzenden Flachen eine Baulandentwicklung ,Wohnfunktion® vor. Im Osten schlieRt eine Flache mit
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Jandwirtschaftlicher Funktion® an. Ostlich der Baulandentwicklung | Wohnfunktion® anschliefend und in
nérdlicher Richtung fortsetzend, soll mittelfristig ein Ostring um den Gemeindehauptort gefihrt werden,
welcher die zu entwickalndan Siedlungsgabiete rwischen dem Hauptort und der Ortschaft Unterbruck er-
schlieet und dann entweader nach Norden oder Siden an das hiherrangige Strafenneatz ableitet. Beglei-
tend zu digser Gemeindaestrage von besonderer Bedeutung® soll ging Nord-Sid verlaufende Griinverbin-
dung geschaffen werden.

‘Wastlich davon ist bereits die Wohnfunktion® im Bestand gegeben und zeigen Entwicklungspfeile in
Richtung der gegenstandlichen Umwidmungsfldche.

In den _Textlichen Festlegungen® zum rechtswirksamen OEK der Marktgemeinde Prambachkirchen ist im
Hinblick auf das gegenstandliche Umwidmungsansuchen folgendes verankert:

SIEDLUNGSKOMNZEPT:

= Kommunale Bodenpolitik:

«  Bei Neuwidmungen finanzielle Mitbeteiligung der Grundeigentimer fur die Errichtung und Erhal-
tung der drilichen Infrastruktur.

«  Abschluss privatwirtschaftlicher Vertrdge (z.B. Baulandsicherungsvertrag) zwischen der Gemeinde
und Grundstickseigentimem dber die zeitgerechte und widmungsgemate Nutzung von neu zu
widmenden Baugrundsticken (nach § 16 00. ROG idgF).

F Geordnete Siedlungsentwicklung:

¢ Ausweisung von Siedlungsgrenzen die langfristig einzuhalten sind. Digse Siedlungsgrenzen kdn-
nen durch regional bedeutende Grinzige (Regionale Grinzonen gemat Regionales Raumord-
nungsprogramm fur die Region Eferding), die landwirtschaftliche Funktion, fir das Landschafts-
bild bedeutende Begrenzungan oder durch die Lage und infrastrukturelle Ausstattung begrindet
werden.

«  Erstellung von stadtebaulichen Entwicklungskonzepten als Grundlage fiir weiterflhrende Bebau-
ungsplanung bei der Erschliefung neuer sowie Erweiterung bastehender Siedlungsgebiete.

+« Eing Bebauung in Bereichen bestehender Infrastrukturen hat Vorrang vor neuer Siedlungsent-
wicklung.

+  Keine Neuausweisung oder Erweiterung von Baulandsplittern.

= Siedlungsentwicklung und Oberflachenentwasserung:

+« Beider Baulanderschliefung ist auf den Erhalt des natdrlichen Abflusses der Oberflachenwisser
zu achten. Neuwidmungen bedidrfen daher eines Oberflachenentwisserungskonzeptes, welches
je nach Notwendigkeit auf einen griferen Siedlungsraum auszulegen ist.

VERKEHRSKOMNZEFPT:
* Yorsehen entsprechende Pufferzonen und Larmschutzmagnahmen zu nahe gelegenen Siedlungen

mit Wohnnutzung.
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GRUNLANDSKONZEPT:

INGENIEURE

» Potentielle Gefahr des Zusammenwachsens des Hauptories mit der dstlich gelegenen Ortschaft Un-
terbruck. Erhalt einer Grinzasur zur Gliederung des Landschaftsraumes und zur Verhinderung eines
durchgehenden Siedlungsbandes entlang der Bundesstrafe durch Ausweisen von Grinzugen. Schaf-
fung landschafisgliedernder Elemente und einer Granverbindung entlang der geplanten Aufschlie-
fungs- bzw. Verbindungsstrafe sudlich der B129 (Eferdinger - Bundesstrae) und nordl. der 1221

(Dachsberger Landesstrae).

Zusammenfassend sieht die beantragie Baulanderweiterung im Ausma® von 300 m* im Einklang zu den
Festlegungen des OEK Nr. 2, da es sich hier um einen Siedlungsschwerpunkt im Gemeindegebiet handelt.
Weiters handelt es sich lediglich um eine geringfugige Erweiterung der bereits als Wohngebiet gewidme-
ten Flache um eine weitere Bauparzelle zu schaffen. Ebenso kann im Hinblick auf die Inhalte der  Textli-
chen Festlegungen® des OEK, insbesondere die Vereinbarkeit mit dem Ziel der Verdichtung bestehender
Siedlungsstrukturen durch rationelle Nutzung, vor allem durch die optimale Ausnutzung der bestehenden
technischen Infrastruktur, wie Aufschliefung entlang der bestehenden Strafe und Kanal festgestellt wer-

den.

Beabsichtigte Anderung der Flachenwidmung:

» Aus ortsplanerischer Sicht soll die beantragte Grundflache die Widmung .Wohngebiet” - entsprechend
der bestehenden, umliegenden Siedlungsbereiche - erhalten. Es sollen 300 m* der Parzelle 4881/18

in ,Wohngebiet®* umgewidmet werden.

Abbildung 2 Auszug sus der FWP-Anderung Nr. 4.25

Abbildung 3 Auszug aus dem rechtskraftigen FWP 04
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Abbildung 4 Detailausschnitt sus der FWP-Anderung Nr. 4.25

» Samtliche erforderliche technische Infrastrukiur ist bereits vorhanden.

» Bezuglich Oberflichenentwasserung anfallender Hangwasser, StraRenwasser und Wasser auf den
geplanten Bauplatzen, wurde auf Basis des vorliegenden Konzeptes des Ortsplaners von der Fa. FHCE
- Ingenieurbiro Dr. FIogl aus Linz ein Detailprojekt erstellt, in dem der Verlauf des Schmutz- und Re-
genwasserkanals fur das Umwidmungsareals, dargestelit wird. Gleichzeitig wurde ein Rickhaltebe-
cken im Saden, wie oben bereits erwahnt, auf der Parz. Nr. 4881/9, projektiert und auch umgesetzt.
Dieses hat ein derartiges Fassungsvermdgen, dass es die Oberflachenwasser der gesamten Parz. Nr.
4881/1 - wenn diese einmal ganzlich als Bauland gewidmet und bebaut ist - aufnehmen kann.

» Baulandbilanz: Lt. aktualisierier Flachenbilanz vom Dezember 2018 sind von den insgesamt rund
101 ha Wohnbauland (,W*, .D* und _M") ca. 87 ha bebaut. Dass ergibt eine Baulandreserve in den
Widmungen ,Wohngebiet®, ADorfgebiet” und ,Mischgebiet” von 17 ha oder 14 %. Da sich aus der ge-
genstandlichen Baulanderweiterung kein zusatzlicher, eigenstandiger Bauplatz ergibt fiir die Anderung
auch kein Baulandsicherungsvertrag erforderlich.
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5. Interessensabwagung:

Gemat § 36 Abs. (2) des 00 ROG idgF kinnen Flachenwidmungspline gedandert werden, wenn gffentli-
che Interessen dafiirsprechen oder diese Anderung den Planungszielen der Gemeinde nicht widerspricht
und Interessen Dritter nicht verletzt werden. Die gegenstandliche Abdnderung des Flachenwidmungspla-
nes steht neban dem privaten Interesse des Antragstellers auch im §ffentlichen Interesse, insbasondera
an der Sicherung von verfigbaran Baugrundstiicken zu ortsiblichen Preisen sowie zur Deckung des vor-
handenen Bedarfs an Baugrundstiicken. Das gegenstindliche Anderungsgebiet ist bereits als Bau-
landerweiterungsfldche im Funktionsplan zum OEK vorgesehen und entspricht dieses auch den  Textli-
chen Festlegungen® des drtlichen Emtwicklungskonzeptes sowie dem Leitbild® der Marktgemeinde
Prambachkirchen. Die Anderung entspricht den Raumordnungsgrundsitzen und zielen des 00 ROG
1994 idgF und bleiben auch die Interessen Dritter ausreichend gewahrt.

Zusammenfassende Beurteilung:
Aus ortsplanerischer Sicht kann der 25. Abdnderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 04 - wie im Anderungs-

plan dargestellt - zugestimmt werden.

Mit freundlichen Grifen

Mario Hayder
(Geschafisfiihrer)
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Keine weiteren Wortmeldungen.

Ende der Sitzung um 20.30 Uhr.

Unterfertigung der Reinschrift

Bgm. Johann Schweitzer (Vorsitzender)

AL Wilhelm Hoffmann (Schriftfihrer)

Genehmigung der Verhandlungsschrift:
In der Gemeinderatssitzung vom ...............c.c.c.... wurden:

KEINE / FOLGENDE Einwendungen gegen den Inhalt dieser Verhandlungsschrift erhoben.

Bestéatigung uUber das ordnungsgemaéale Zustandekommen der Verhandlungsschrift:

Bgm. Johann Schweitzer (Vorsitzender)

Gemeinderatsmitglied (VP)

Gemeinderatsmitglied (SP)

Gemeinderatsmitglied (GRUNE)

Gemeinderatsmitglied (FP)
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